Legea Cu privire la formarea bunurilor imobile

Capitolul I. DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Domeniul de aplicare a legii
(1) Prezenta lege stabileste modul de formare a bunurilor imobile in functie de
proprietar si destinatie.

(2) Obiectul prezentei legi il constituie formarea bunurilor imobile si a partilor lor
componente ca obiecte ale inregistrarii in Registrul bunurilor imobile, prin separare,
divizare, comasare, combinare sau reparcelare a unor bunuri imobile Tnscrise in
Registrul bunurilor imobile, precum si inregistrarea bunurilor imobile formate.

(3) Raporturile juridice generate de aparitia, prin constructie, a unor bunuri imobile se
reglementeaza de actele normative privind domeniul constructiilor.

(4) Raporturile juridice aferente delimitarii proprietatii publice sunt reglementate prin
Legea nr.29/2018 privind delimitarea proprietatii publice si Regulamentul privind
modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 63/2019.

Articolul 2. Notiuni principale
in sensul prezentei legi, se definesc urmatoarele notiuni principale:

formare a bunului imobil - complex de lucrari executate in vederea aparitiei unui nou
bun imobil, ca obiect de drept independent, prin separare, divizare, comasare,
combinare sau reparcelare a unor bunuri imobile inscrise in Registrul bunurilor imobile;

conditii de formare a bunurilor imobile - set de reguli si cerinte a caror indeplinire este
obligatorie la formarea de bunuri imobile;

bun imobil initial - bun imobil in baza caruia se formeaza un nou bun imobil;

inginer cadastral - persoana avind studii corespunzatoare in domeniul cadastrului,
angajat al executantului lucrarilor cadastrale, care efectueaza lucrarile de formare a
bunurilor imobile;

proiect de organizare a teritoriului - complex de masuri tehnice, economice, juridice,

agrotehnice si de mediu, orientat spre utilizarea rationala a terenurilor agricole.

Articolul 3. Initiatorii formarii bunurilor imobile
Formarea bunului imobil se initiaza de catre:



a) proprietarul lui, inclusiv statul sau unitatea administrativ-teritoriala, prin intermediul
autoritatilor imputernicite cu administrarea bunului;

b) titularii de drepturi reale si de alte drepturi patrimoniale (gestiune economica,
arenda etc.), cu acordul proprietarului;

¢) instanta de judecata

Articolul 4. Scopul formarii bunului imobil
Bunul imobil se poate forma in orice scop care nu contravine legislatiei, inclusiv in
scopul:

a) transmiterii terenurilor in proprietate sau folosinta persoanelor fizice sau juridice, in
conditiile legii;

b) efectuarii de tranzactii cu bunuri imobile;

¢) dezvoltarii terenului, prin construirea sau reconstruirea cladirilor si altor lucrari
amplasate pe el;

d) impartirii bunului imobil proprietate comuna;
e) atribuirii in natura fondatorului a cotei lui din patrimoniul persoanei juridice;
f) schimbului de terenuri, inclusiv in scopul amplasarii lor compacte;

g) separarii sau comasarii bunurilor imobile in legatura cu reorganizarea sau cu
desfiintarea persoanei juridice;

h) vinzarii la licitatie a unei portiuni din teren si/sau a unei parti din constructie care
intra in masa debitoare a intreprinderii insolvabile, sau a unei portiuni din teren si/sau
a unei parti din constructie a persoanei fizice sau juridice al carei patrimoniu a fost
sechestrat si/sau se comercializeaza pentru stingerea datoriilor la platile obligatorii.

Articolul 5. Executantul lucrarilor cadastrale ce tin de formarea bunurilor
immobile

(1) Lucrarile cadastrale ce tin de formarea bunurilor imobile se executa de catre
organele cadastrale teritoriale si de catre intreprinderi de stat sau private in ale caror
state de personal sint angajati detinatori de certificat al inginerului cadastral, eliberat
de catre Comisia de certificare a inginerilor cadastrali (in continuare - Comisie de
certificare).

(2) Inginerii cadastrali au dreptul, cu acordul titularului de drept, sa intre in interiorul
constructiei, sa execute lucrari cadastrale, sa intreprinda alte masuri legate de



procedura de formare a bunului imobil.
(3) Constructiile, lucrarile sau plantatiile nu pot fi distruse, nici stramutate in procesul

formarii bunului imobil, fara consimtamintul proprietarului.

Articolul 5-1. Conditiile de certificare a inginerilor cadastrali
(1) Certificatul inginerului cadastral este eliberat de catre Comisia de certificare
persoanei fizice care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) este cetatean al Republicii Moldova;

b) detine diploma de studii superioare si/sau de studii profesionale in domeniul
cadastrului;

C) a trecut procedura de certificare;
d) are experienta profesionala in domeniul cadastrului:

- nu mai putin de 3 ani consecutivi - in cazul persoanelor care detin diploma de studii
superioare si in cazul cadrelor didactice din invatamantul superior in domeniul
cadastrului;

- nu mai putin de 5 ani consecutivi - in cazul persoanelor care detin diploma de studii
profesionale in domeniul cadastrului.

(2) Comisia de certificare este formata din 5 membri, specialisti In domeniul
cadastrului, dintre care:

a) trei reprezentanti din cadrul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru;
b) un reprezentant al mediului academic;
C) un reprezentant al societatii civile.

(3) Presedintele si secretarul Comisiei de certificare se numesc din randul specialistilor
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru.

(4) Comisia de certificare se instituie prin ordinul directorului general al Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru.

(5) Organizarea si desfasurarea activitatii Comisiei de certificare, precum si procedura
de certificare a inginerilor cadastrali se reglementeaza prin regulament aprobat de
catre Guvern.

(6) Comisia de certificare adopta decizii privind eliberarea certificatului inginerului
cadastral si privind respingerea cererilor de eliberare a certificatului inginerului



cadastral cu votul a doua treimi din numarul membrilor comisiei.

(7) Suspendarea valabilitatii certificatului inginerului cadastral se efectueaza conform
art. 10 din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de
intreprinzator.

(8) Retragerea certificatului inginerului cadastral se efectueaza conform art. 11 din
Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de
intreprinzator.

(9) Decizia Comisiei de certificare poate fi atacata in instanta de judecata competenta.

(10) Persoana careia i-a fost retras certificatul inginerului cadastral nu are dreptul sa
fie certificata timp de un an.

Articolul 6. Evaluarea bunurilor imobile formate
Bunurile imobile formate se evalueaza in scopul impozitarii, in modul stabilit de
Guvern. Cheltuielile de evaluare in scopul impozitarii se suporta de la bugetul de stat.

Capitolul Il. CONDITIILE DE FORMARE A BUNURILOR IMOBILE

Articolul 7. Conditiile principale de formare a bunurilor imobile
(1) La formarea bunurilor imobile se vor respecta urmatoarele conditii principale:

a) in cazul formarii terenurilor pe care sunt amplasate constructii sau pe care urmeaza
sa fie edificate constructii, forma si dimensiunile acestora sa fie conforme regimului
juridic, tehnic si arhitectural-urbanistic, stabilite prin reglementarile din domeniul
urbanismului si de amenajare a teritoriului;

b) bunul imobil format sa fie asigurat cu drum de acces/intrare separata ori sa fie
posibila instituirea servitutii de trecere, in conformitate cu documentatia de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobata in modul stabilit, cu actele normative si
documentele tehnice normative in constructii, cu normele de securitate industriala si
de protectie impotriva inundatiilor si cu normele ecologice si tehnico-sanitare;

c) bunurile imobile sa fie formate ca bunuri separate in fiecare unitate administrativ-
teritoriala daca hotarele terenului care se formeaza se intersecteaza cu hotarele altor
unitati administrativ-teritoriale;

d) pentru formarea unei constructii sau a unei incaperi izolate ce implica lucrari pentru
care se cere autorizatie de construire, sa se obtina o astfel de autorizatie, iar lucrarea
de formare a bunului imobil sa se efectueze dupa finalizarea si receptia lucrarilor de
constructie/reconstructie;



e) in cazul formarii terenurilor cu destinatie agricola:
- raportul dintre latimea si lungimea terenului format sa nu depaseasca limita de 1:5;
- terenul sa se formeze cu partea alungita transversal versantului;

f) In cazul exproprierii pentru cauza de utilitate publica, formarea bunului imobil se
executa in conformitate cu documentatia de proiect, elaborata in vederea constructiei
obiectivului, si cu actul de expropriere.

(2) Nu se permite formarea de constructii neautorizate.

= A

Articolul 8. Bunurile imobile care pot fi formate ca obiect al inregistrarii in
Registrul bunurilor imobile
(1) Pot fi formate ca obiect al inregistrarii in Registrul bunurilor imobile:

a) terenurile cu sau fara constructii;

b) constructiile;

C) apartamentele;

d) incaperile izolate, daca sint respectate conditiile art.7;

e) constructiile nefinalizate, cu conditia eliberarii unui nou certificat de urbanism
pentru proiectare si a unei noi autorizatii de construire, daca tipul imobilului construit
nu corespunde cu cel indicat in autorizatia de construire.

(2) Nu pot fi formate ca obiect al inregistrarii in Registrul bunurilor imobile:

a) Incaperile din apartamente sau case individuale care nu corespund conditiilor
prevazute la art.7;

b) constructiile auxiliare ale caror functii sint legate direct de constructia principala;
¢) instalatiile ingineresti;

d) anexele de deservire a gospodariei, daca este imposibila specificarea dependentei
lor functionale sau daca folosirea lor nu este definita;

e) gardurile, peretii, bornele de hotar, alte instalatii ale caror functii sint legate direct
de teren sau de constructia principala.

(3) La cererea titularului de drept, bunurile imobile mentionate la alin.(2) lit.b) si d) se
pot forma ca obiect al inregistrarii in Registrul bunurilor imobile numai dupa
schimbarea modului de folosinta sau destinatiei lor.



(4) In cazul formarii in constructie a incaperilor izolate, in cadastrul bunurilor imobile
se introduc datele despre constructie si incaperile izolate, in modul stabilit de organul
central de specialitate in domeniul cadastrului. in acest caz, in decizia de formare se
indica cota-parte aferenta fiecarei incaperi izolate din constructie. Cota-parte se
calculeaza de catre executantul lucrarilor de formare ca raport al suprafetei totale a
incaperii izolate la suma suprafetelor totale ale tuturor incaperilor izolate din
constructie.

(5) in cazul in care proprietarul constructiei este si proprietarul terenului aferent sau in
cazul in care acesta detine dreptul de superficie asupra terenului aferent, in decizia de
formare a bunului imobil sau, dupa caz, in contract se indica si cota-parte din teren sau
din dreptul de superficie aferenta fiecarei incaperi izolate.

Capitolul 1ll. CAILE DE FORMARE A BUNURILOR IMOBILE

Articolul 9. Caile de formare a bunurilor imobile

Bunurile imobile se pot forma, conform prezentei legi, prin separare, divizare,
comasare, combinare sau reparcelare a bunurilor imobile inregistrate in Registrul
bunurilor imobile.

Articolul 10. Separarea bunului imobil
(1) Separarea este o modalitate de formare a unui bun imobil independent prin
desprinderea unei parti din bunul imobil inregistrat.

(2) inregistrarea bunului imobil format prin separare si a drepturilor asupra lui se face
in temeiul actului ce confirma drepturile asupra bunului imobil initial, al deciziei de
formare a bunului imobil la care se anexeaza planurile geometrice ale bunurilor
imobile nou-formate.

(3) Prin separare se pot forma bunuri atit din bunul imobil proprietate a unei persoane
fizice sau juridice, cit si din bunul imobil proprietate comuna. in acest din urma caz,
dupa separare, bunurile imobile formate vor ramine in proprietate comuna,
respectindu-se aceleasi cote de proprietate.

(4) In cazul in care in Registrul bunurilor imobile sint inscrise drepturi patrimoniale cu
care este grevat dreptul de proprietate (dreptul de arenda, dreptul de ipoteca etc.),
aceste grevari, daca la momentul formarii nu au fost stinse, vor trece la toate bunurile
imobile formate prin separare. in cazul bunului imobil grevat cu servitute, dupa
separare va fi grevat cu servitute doar bunul imobil care ramine aservit, daca se poate
stabili bunul aservit. in caz contrar, ramin grevate cu servitute toate bunurile.



(5) Constituirea servitutii prin destinatia stabilita de proprietar se consemneaza in
decizia de formare si in Registrul bunurilor imobile concomitent cu inregistrarea
bunurilor formate.

Articolul 11. Divizarea bunului imobil

(1) Divizarea este o modalitate de formare a unor bunuri independente prin impartirea,
la cererea coproprietarilor, a bunului imobil proprietate comuna inregistrat si incetarea
proprietatii comune.

(2) in caz de divizare a bunului imobil proprietate comuna, coproprietarii, inainte de
a incheia contractul de partaj al bunurilor comune, vor asigura elaborarea
documentatiei de formare a bunurilor imobile.

(3) inregistrarea bunurilor imobile formate prin divizare si a drepturilor de proprietate
asupra lor se efectueaza in temeiul contractului de partaj al bunurilor

comune autentificat notarial, la care se anexeaza planul geometric al bunurilor imobile
formate.

(4) Prevederile art.10 alin.(4) si (5) se aplica in modul corespunzator si in cazul divizarii
bunului imobil.

Articolul 12. Comasarea bunurilor imobile

(1) Comasarea este o modalitate de formare a unui bun imobil prin unirea a doua sau
mai multor bunuri imobile Tnregistrate avind hotare comune, inclusiv hotare ce trec pe
peretele comun.

(2) Pot fi comasate atit bunuri imobile proprietate individuala, cit si bunuri imobile
proprietate comuna. In cazul comasarii bunurilor imobile proprietate comuna in
diviziune, cota de proprietate detinuta de fiecare proprietar in bunul imobil format se
recalculeaza de catre executantul lucrarilor cadastrale, in cooperare si cu
consimtamintul coproprietarilor, tinindu-se cont de cotele lor detinute in bunurile
imobile initiale.

(3) Drept temei pentru inregistrarea bunului imobil format prin comasare, in cazul in
care bunurile initiale apartin aceluiasi proprietar/acelorasi coproprietari, servesc actele
ce confirma drepturile asupra bunurilor imobile initiale, decizia de formare a bunului
imobil si planul geometric al bunului imobil nou-format. in cazul in care bunurile
imobile initiale apartin unor proprietari diferiti sau in cazul in care regimul juridic al
dreptului de proprietate este diferit, drept temei pentru inregistrarea bunului imobil
format prin comasare serveste actul juridic autentificat notarial, incheiat intre
coproprietarii bunului imobil nou-format.



(4) In cazul in care bunurile imobile care se comaseaza sint grevate cu ipoteca, bunul
format prin comasare nu se inregistreaza decit dupa confirmarea de catre creditorii
ipotecari a rangului fiecarei ipoteci. inregistrarea drepturilor de ipoteca se va efectua o
data cu inregistrarea bunului format prin comasare. Alte drepturi patrimoniale
concurente se inregistreaza, cu consimtamintul titularilor, in temeiul actelor juridice de
modificare a acestor drepturi.

(5) In cazul dobindirii mai multor terenuri cu destinatie agricold avind hotare comune,
se poate aplica, la cererea proprietarului, o modalitate simplificata de formare a
bunului prin comasare, concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate asupra
bunurilor dobindite. in acest caz, decizia de comasare se depune o dat3 cu cererea de
inregistrare a dreptului de proprietate asupra bunurilor dobindite. Procedura de
formare a bunului imobil prin comasare si modalitatea de efectuare a inscrierilor in
Registrul bunurilor imobile se stabilesc de organul central de specialitate in domeniul
cadastrului.

(6) Comasarea tuturor incaperilor izolate dintr-o constructie are drept rezultat radierea
inscrierilor privind incaperile izolate respective din Registrul bunurilor
imobile. Proiectul de comasare se elaboreaza in baza materialelor din dosarul tehnic.

Articolul 13. Combinarea bunurilor imobile

(1) Combinarea este o modalitate de formare a unui bun imobil prin separarea unei
parti din bunul imobil inregistrat, fara a se forma un bun imobil independent, si alipirea
ei la un bun imobil adiacent.

(2) Combinarea se efectueaza numai daca exista cererea comuna a proprietarilor
bunurilor imobile supuse formarii. Lucrarile de formare se vor face pina la incheierea
actului juridic de instrainare a partii din bunul imobil. Planul geometric al bunului
imobil format prin combinare este parte componenta a actului juridic privind
instrainarea.

(3) La formarea bunului imobil prin combinare, numerele cadastrale ale bunurilor
imobile nu se modifica.

(4) Modificarile bunurilor imobile efectuate in legatura cu combinarea se consemneaza
in Registrul bunurilor imobile:

a) in cazul in care bunurile apartin aceluiasi proprietar - in temeiul actelor ce confirma
drepturile asupra bunurilor imobile initiale, al deciziei de combinare, la care se
anexeaza planurile geometrice ale bunurilor imobile nou-formate;

b) in cazul in care bunurile imobile apartin diferitilor proprietari - in temeiul
contractului de instrainare si de combinare a bunurilor, la care se anexeaza planurile



geometrice ale bunurilor imobile nou-formate.

Articolul 13-1. Reparcelarea bunului imobil

(1) Reparcelarea este o modalitate de formare a bunurilor imobile prin modificarea
hotarelor terenurilor, la cererea proprietarilor, in temeiul planului urbanistic sau al
proiectului de organizare al teritoriului. Calea de formare a bunurilor imobile prin
reparcelare se aplica in cazurile in care amplasarea mai multor terenuri in hotarele
existente nu permite utilizarea rationala a acestora (fragmentarea terenurilor agricole,
pericol de eroziune a solului, extinderea hotarului intravilanului localitatii, insuficienta
infrastructurii), iar in rezultatul reparcelarii pot fi asigurate conditii optime de utilizare.

(2) Reparcelarea se efectueaza doar daca exista acordul scris al proprietarilor tuturor
terenurilor supuse procedurii de reparcelare, acord prin care acestia renunta la
hotarele existente ale terenurilor si accepta hotarele noi stabilite in documentatia de
urbanism sau in proiectul de organizare a teritoriului.

(3) La formarea bunurilor imobile prin reparcelare, numerele cadastrale nu sint
modificate, cu exceptia cazurilor cind, dupa reparcelare, terenul este amplasat in alt
sector cadastral sau este comasat cu alte terenuri.

(4) La planul geometric se va anexa actul de constatare pe teren. Actul de constatare
trebuie sa contina:

a) numele proprietarilor terenurilor supuse procedurii de reparcelare;

b) date despre suprafata si numerele cadastrale ale terenurilor fiecarui proprietar pina
la si dupa reparcelare;

C) cota-parte a terenului detinuta cu drept de proprietate, dupa caz;

d) suprafata terenurilor transmise in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale
pentru crearea infrastructurii.

(5) Planul geometric aprobat de consiliul local se transpune in teren.

(6) inregistrarea bunurilor imobile nou-formate prin reparcelare se efectueaza in
temeiul actelor ce confirma drepturile asupra bunurilor imobile initiale si al deciziei
consiliului local, la care se anexeaza planul geometric al bunului imobil nou-format.

Capitolul IV. PROCEDURA GENERALA DE FORMARE A BUNURILOR IMOBILE

Articolul 14. Consecutivitatea formarii bunurilor imobile
(1) Formarea bunurilor imobile are loc in urmatoarea consecutivitate a actiunilor:



a) depunerea cererii de formare a bunului imobil;

b) intocmirea studiului privind posibilitatea formarii bunului imobil;
c) elaborarea proiectului de formare a bunului imobil;

d) intocmirea planului geometric al bunului imobil;

e) emiterea deciziei privind formarea bunului imobil;

f) receptia raportului lucrarii de formare a bunului imobil.

(2) Formarea bunului imobil se incheie atunci cind in Registrul bunurilor imobile se
inscriu datele despre bunul imobil format si drepturile asupra lui.

(3) Procedura de formare a bunului imobil poate inceta in orice moment, la cererea
persoanei care a initiat procedura respectiva, pina la inregistrarea dreptului asupra lui
in Registrul bunurilor imobile. Dupa inregistrarea dreptului asupra bunului imobil Tn
Registrul bunurilor imobile, cererea persoanei privind incetarea procedurii de formare
a bunului imobil nu mai poate fi acceptata.

Articolul 15. Depunerea cererii de formare a bunului imobil

(1) Cererea de formare a bunului imobil se adreseaza executantului de lucrari
cadastrale. Cererea trebuie sa contina numerele cadastrale ale bunurilor imobile
initiale, modalitatea de formare, caracteristicile generale ale bunurilor imobile formate,
destinatia bunurilor si titularii cu ale caror drepturi este grevat dreptul de proprietate
asupra bunului imobil initial.

(2) La cererea de formare a bunului imobil se anexeaza:

a) copia de pe actele ce confirma drepturile patrimoniale ale solicitantului asupra
bunului imobil. in cazul in care executant al lucrarilor cadastrale este organul cadastral
teritorial, copia actelor nu se anexeaza la cerere;

b) acordul scris, dupa caz, al titularilor cu ale caror drepturi este grevat bunul imobil
si/sau al proprietarilor bunurilor imobile adiacente care pot fi lezati in drepturi la
formarea bunului imobil.

(3) Daca bunul imobil se formeaza in urma declansarii procedurii de insolvabilitate,
executarii silite a obligatiilor fiscale sau a altor obligatii, cererea de formare a bunului
imobil poate fi depusa de catre administratorul

insolvabilitatii, reprezentantul Serviciului Fiscal de Stat sau executorul judecatoresc.

(4) Initierea procedurii de formare poate fi notata in Registrul bunurilor imobile pentru
opozabilitate fata de terti. Notarea nu poate fi opusa persoanelor ale caror drepturi, la



momentul notarii, erau inscrise in acest registru.

(5) In cazul exproprierii pentru cauza de utilitate publica, initierea formarii bunului
imobil si aprobarea documentatiei cadastrale de formare a bunului imobil se
efectueaza de autoritatea imputernicita cu administrarea bunului imobil expropriat.

Articolul 16. Efectuarea studiului privind posibilitatea formarii bunurilor
imobile

(1) Pentru a constata corespunderea datelor din cadastrul bunurilor imobile cu datele
din teren, executantul lucrarii cadastrale identifica, la fata locului, bunul imobil care
urmeaza sa fie format.

(2) Identificarea conform alin. (1) se realizeaza in baza documentelor de atribuire a
bunului imobil, a actelor prin care au fost stabilite hotarele bunului imobil, a informatiei
din Registrul bunurilor imobile, a datelor din planul cadastral, a masurarilor si a altor
documente cadastrale intocmite in cadrul ultimei actualizari a datelor referitoare la
bunul imobil care urmeaza sa fie format.

(3) In urma identificarii bunului imobil, se intocmeste actul de constatare pe teren, in
modul stabilit de organul central de specialitate in domeniul cadastrului, ce va contine
gradul de corespundere a datelor din cadastrul bunurilor imobile cu datele din teren si
caile de solutionare a necorespunderilor constatate, in cazul identificarii acestora.

(4) In cazul in care datele din cadastrul bunurilor imobile nu corespund cu cele
constatate pe teren, se initiaza lucrari cadastrale pentru a le aduce in conformitate.
Daca la atribuirea in proprietate a terenului nu a fost intocmit un act de stabilire a
hotarelor sau daca, ulterior, hotarele nu au fost stabilite/identificate in cadrul altor
lucrari cadastrale, acestea vor fi stabilite/identificate pana la elaborarea proiectului de
formare a bunului imobil.

(5) In cazul in care datele din cadastrul bunurilor imobile corespund cu datele din
teren, executantul lucrarii cadastrale examineaza regimul juridic si tehnic al bunului
imobil, inclusiv posibilitatea formarii bunului imobil cu respectarea conditiilor stabilite
la art. 7, avand caracteristicile solicitate de beneficiar.

(6) Ca urmare a identificarii la fata locului a bunului imobil ce urmeaza sa fie format si
a examinarii regimului juridic si tehnic al bunului imobil, executantul lucrarii cadastrale
intocmeste studiul cu privire la posibilitatea formarii bunului imobil dupa un model
aprobat de organul central de specialitate in domeniul cadastrului si completeaza
avizul din studiu cu concluzia privind acceptarea sau refuzul executarii lucrarii de
formare a bunului imobil.



(7) Daca se constata ca nu sunt intrunite conditiile necesare pentru formarea bunului
imobil, executantul lucrarii cadastrale refuza executarea lucrarii de formare a bunului
imobil si informeaza solicitantul in acest sens, specificand conditiile care nu se
respecta. in celelalte cazuri, executantul lucrarii cadastrale elaboreaza proiectul de
formare a bunului imobil.

Articolul 17. Particularitatile formarii bunurilor imobile proprietate a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale

(1) Formarea bunului imobil proprietate a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale
se initiaza la cererea autoritatii imputernicite cu administrarea bunului imobil
proprietate a statului, respectiv, a autoritatii executive a administratiei publice locale,
in cazul bunului imobil proprietate a unitatii administrativ-teritoriale.

(2) In cazul amplasarii pe terenul proprietate publica din domeniul privat al statului a
unor constructii proprietate privata, proprietarul acestor constructii poate solicita
autoritatilor prevazute la alin. (1) initierea lucrarilor de formare a bunului imobil sau
acordul pentru executarea lucrarilor de formare a bunului imobil, anexand actele ce
confirma drepturile patrimoniale asupra constructiilor mentionate.

(3) Determinarea suprafetei terenului nou-format, necesare pentru utilizarea in
procesul tehnologic, se face in baza schemei terenului aferent (parte integranta a
planului urbanistic), elaborata de specialisti atestati, conform art. 22 din Legea nr.
835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, sau de
subdiviziunea specializata a autoritatii administratiei publice, in cazul in care
autoritatea respectiva dispune de un organ local de arhitectura si urbanism, infiintat in
conformitate cu Regulamentul-cadru privind activitatea organelor locale de arhitectura
si urbanism, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 499/2000.

(4) in cazul in care autoritatea imputernicitd cu administrarea bunurilor imobile
proprietate a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale dispune de servicii
competente in efectuarea lucrarilor cadastrale, in care sunt angajati detinatori de
certificat de inginer cadastral, eliberat de Comisia de certificare a inginerilor cadastrali,
lucrarile de formare a bunului imobil pot fi executate de aceste servicii.

(5) Autoritatea imputernicita cu administrarea bunurilor imobile proprietate a statului
emite actul administrativ privind aprobarea formarii bunului imobil si, dupa caz,
concomitent, de punere in valoare a bunului imobil (prin adjudecarea dreptului la
licitatie publica sau atribuirea dreptului direct persoanei intemeiat interesate) si/sau de
schimbare a destinatiei/domeniului acestuia.

Articolul 18. Proiectul privind formarea bunurilor imobile



(1) Proiectul de formare a bunului imobil se elaboreaza in conformitate cu conditiile
stabilite Tn studiul privind posibilitatea formarii bunului imobil. in cadrul elaborarii
proiectului de formare a bunului imobil, organul cadastral teritorial atribuie, la cerere,
un numar cadastral bunului imobil in cauza.

(2) Proiectul de formare a terenului se transpune in teren, cu intocmirea actului de
transpunere a hotarelor. In cazul formarii unui teren proprietate publica, transpunerea
in teren se realizeaza dupa incheierea contractului privind terenul in cauza.

(3) Proiectul de formare a bunului imobil se coordoneaza cu serviciile competente ale
autoritatii administratiei publice locale, in functie de destinatia bunului. in cazul
stabilirii unor restrictii sau cerinte speciale la folosirea bunului imobil, proiectul va fi
coordonat cu organul abilitat, conform legislatiei.

(4) In cazul in care, concomitent cu formarea terenului expropriat pentru cauza de
utilitate publica, are loc schimbarea destinatiei acestui teren, schimbarea destinatiei
va fi asigurata pana la inregistrarea terenului format, in baza proiectului de formare, a
Legii exproprierii pentru cauza de utilitate publicd nr. 488/1999 si a Codului funciar. in
cazul in care formarea terenului nu se finalizeaza cu Tnscrierea lui in Registrul bunurilor
imobile, se considera ca schimbarea destinatiei partii din bun nu a fost efectuata.

(5) Pentru elaborarea proiectului de formare a incaperilor izolate dintr-un camin,
executantul lucrarilor de formare:

a) va intocmi proiectul de formare fara identificarea suprafetelor aflate in folosinta
comung;

b) va prezenta, in proiectul de formare, ca piese desenate, suprafetele folosite
individual de coproprietarii incaperilor izolate;

c) va calcula suprafetele comune ce revin fiecarei incaperi izolate nou-formate,
raportand suprafata fiecarei incaperi izolate la suprafata totala a bunului imobil initial;

d) va indica, in proiectul de formare, suprafata totala, suprafata folosita individual si
suprafata comuna a fiecarui bun imobil format.

Articolul 19. Elaborarea planului bunului imobil format si emiterea deciziei de
formare a bunului

(1) Planul geometric al bunului imobil se elaboreaza pana la emiterea deciziei privind
formarea bunului imobil.

(2) Dupa emiterea deciziei privind formarea bunului imobil, executantul lucrarii
cadastrale intocmeste raportul lucrarii de formare a bunului imobil si il prezinta spre
receptie. Continutul si modul de elaborare a raportului lucrarii de formare a bunului



imobil se stabilesc de organul central de specialitate in domeniul cadastrului.

(3) In cazul formarii bunurilor imobile care se finalizeaza cu un contract de partaj,
acesta este incheiat dupa receptia raportului lucrarii de formare a bunului imobil in
modul stabilit.

(4) La formarea bunului imobil in cazul exproprierii pentru cauza de utilitate publica,
autoritatea imputernicita cu administrarea bunului imobil expropriat emite actul
administrativ privind decizia de formare a bunului imobil.

Articolul 20. Receptia lucrarilor de formare a bunului imobil

(1) Raportul lucrarii de formare a bunului imobil este receptionat de persoanele
responsabile de receptie din cadrul Agentiei Servicii Publice si al structurilor sale
teritoriale.

(2) Termenul de receptie a raportului lucrarii de formare a bunului imobil este de cel
mult 5 zile lucratoare de la data primirii cererii.

(3) Procedura de receptie a raportului lucrarii de formare a bunului imobil se stabileste
de organul central de specialitate in domeniul cadastrului.

(4) Refuzul de a receptiona raportul lucrarii de formare a bunului imobil poate fi
contestat la Agentia Servicii Publice sau in instanta de contencios administrativ
competenta, in conditiile Codului administrativ.

Articolul 21. inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile formate

(1) inregistrarea dreptului asupra bunului imobil format se efectueaza la organul
cadastral teritorial in a carui raza de actiune este situat bunul, dupa receptia lucrarii de
formare a acestuia.

(2) Pentru inregistrarea bunului imobil format, persoana interesata prezinta organului
cadastral teritorial documentele ce confirma drepturile asupra bunului imobil initial si
documentul emis in procesul de formare a bunului imobil, in functie de calea de
formare (decizia de formare, contractul de partaj al bunurilor comune sau contractul
de instrainare si de combinare a bunurilor).

(3) inregistrarea dreptului in Registrul bunurilor imobile se efectueaza in conformitate
cu legislatia in vigoare.

(4) In cazul in care, la formarea bunurilor, in Registrul bunurilor imobile sint inscrise
drepturile patrimoniale cu care este grevat dreptul de proprietate, aceste grevari vor fi
transcrise la toate bunurile imobile formate, daca legea sau intelegerea dintre parti nu
prevede altfel.



(41) Daca, potrivit planului geometric, anumite drepturi se refera doar la un bun
format/unele bunuri formate, acestea se transcriu in Registrul bunurilor imobile doar la
bunul/bunurile la care se refera.

(5) Dupa inregistrarea dreptului asupra bunului imobil format, organul cadastral
teritorial restituie solicitantului documentul ce a servit drept temei pentru inregistrare
si elibereaza certificatul din Registrul bunurilor imobile.

Articolul 22. Particularitatile formarii bunurilor imobile la initiativa instantei
de judecata, a Serviciului Fiscal de Stat si a executorului judecatoresc

(1) La initiativa instantei de judecata, a Serviciului Fiscal de Stat si a executorului
judecatoresc, pot fi formate, conform procedurii stabilite in prezenta lege, doar
bunurile imobile inscrise in Registrul bunurilor imobile.

(2) La hotarirea instantei de judecata, bunul imobil se formeaza in cazul in care:

a) proprietarii bunului imobil proprietate comuna nu pot ajunge la o intelegere privind
modul si conditiile divizarii lui;

b) instanta de judecata dispune sechestrarea sau comercializarea unei parti din bunul
imobil (inclusiv pentru stingerea datoriilor la platile obligatorii); precum si

c) in alte cazuri prevazute de legislatie.

(3) Instanta de judecata numeste executantul lucrarii cadastrale. In cazul formarii unei
constructii sau a unei incaperi izolate ce implica lucrari pentru care, conform
legislatiei, se cere autorizatie de construire, instanta de judecata solicita unui
specialist atestat in domeniul arhitecturii si urbanismului, ca persoana fizica in nume
propriu sau ca angajat al unui agent economic ce desfasoara aceste activitati in
conditiile art. 7 alin. (3) din Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii,
elaborarea catorva variante de formare a constructiei sau a incaperii izolate
respective. Hotararea definitiva a instantei de judecata privind formarea constructiei
sau a incaperii izolate se transmite executantului lucrarii cadastrale pentru finalizarea
lucrarii de formare a bunului imobil.

(4) La initiativa executorului judecatoresc, bunul imobil se poate forma in cazul urmarii
silite a bunurilor debitorului in conformitate cu legislatia.

(5) La hotarirea Serviciului Fiscal de Stat, bunul imobil se poate forma in cazul
sechestrarii si comercializarii, in conformitate cu legislatia, a unei parti din bunul imobil
pentru stingerea datoriilor la platile obligatorii.

(6) Formarea bunului imobil la hotarirea Serviciului Fiscal de Stat poate fi dispusa dupa
aparitia, conform legislatiei, a dreptului de comercializare a bunului imobil.



(7) Hotarirea Serviciului Fiscal de Stat trebuie sa contina: data si locul emiterii;
denumirea organului care decide formarea; functia, numele, prenumele
reprezentantului Serviciului Fiscal de Stat; datele de identificare ale proprietarului;
locul aflarii (adresa) bunului imobil initial, numarul lui cadastral si semnatura
reprezentantului Serviciului Fiscal de Stat.

(7-1) La finalizarea lucrarilor de formare, executantul depune proiectul de formare spre
coordonare autoritatii administratiei publice locale (specialistului pentru
reglementarea proprietatii funciare sau serviciului de arhitectura/arhitectului).
Autoritatea administratiei publice locale va comunica, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data depunerii proiectului, despre acceptarea sau refuzul de a
coordona proiectul de formare a bunului imobil.

(8) Pentru inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil format si operarea
modificarilor de rigoare in documentele cadastrale, la proiectul planului bunului imobil
format se anexeaza, dupa caz, hotarirea instantei de judecata sau hotarirea Serviciului
Fiscal de Stat privind sechestrarea bunului imobil si hotarirea Serviciului Fiscal de

Stat privind formarea bunului imobil. In aceste cazuri, decizia proprietarului privind
formarea bunului imobil nu este necesara.

(9) Cheltuielile de formare si inregistrare a bunurilor imobile se considera, in cazul
formarii in temeiul hotaririi Serviciului Fiscal de Stat, cheltuieli de executare silita a
obligatiilor fiscale, sumele respective transferindu-se beneficiarilor in conformitate cu
art.208 din Codul fiscal nr.1163-Xlll din 24 aprilie 1997. in celelalte cazuri, aceste
cheltuieli sint suportate de persoanele interesate.

Capitolul V. DISPOZITII FINALE

Articolul 23. in caz de litigiu asupra datelor privind bunurile ...

In caz de litigiu asupra datelor privind bunurile imobile formate, ca baza se iau datele
din cadastrul bunurilor imobile, pina cind aceste date nu vor fi contestate in conditiile
legii.

Articolul 24. (1) Guvernul, in termen de 3 luni: a) va aduce act...
(1) Guvernul, in termen de 3 luni:

a) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

b) va adopta acte normative in vederea executarii prezentei legi;

C) va asigura reexaminarea si anularea de catre ministere si departamente a actelor
lor normative care contravin prezentei leqgi.



(2) Pina la aducerea in concordanta cu prezenta lege, legile si alte acte normative se
vor aplica Tn masura in care nu contravin acesteia.

Legea este valabila. Relevanta verificata la 03.09.2021



